ZMLUVA O NAJME BYTU

Prenajimatel’: OBEC PAVLOVCE NAD UHOM, Kostolné namestie ¢.1, 1CO 325589,
v zastupeni Antonom Kocelom, starostom obce

Najomca: Martina POCAKOVSKA, nar. .................. , bytom...............
byt: Kapusianska ¢. 3/6, Pavlovce nad Uhom,

sa s u¢innostou od 01.06.2016 dohodli na uzavreti tejto ndjomnej zmluvy.
l.

. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt - orien.¢._6 bytového domu stp.¢._3 na
ulici Kapusianska v Pavlovciach nad Uhom na dobu uréitia — do 31.05.2017.

. Byt, vratane jeho prislusenstva prenajimatel’ odovzdéva najomcovi v stave, ako je uvedené v
zapisnici o odovzdavani bytu, ktora je sti¢astou tejto zmluvy.

. Popri prave uzivat’ byt a jeho prisluSenstva ma ndjomca a osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢ne;j
domacnosti pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu a pravo pouzivat plnenia,
ktorych pouzivanie je spojené s uzivanim bytu.

. N4jom bytu bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom uznesenim ¢islo 87/2015 zo dina
11.12.2015.
1.

. Dnom uzavretia najjomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit prenajimatelovi
najjomné za byt a Uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu /preddavky za sluzby
spojené s uzivanim bytu/.

. Vyska njjomného a sluzieb spojenych s uzivanim bytu je ur¢ena podl'a zdkona ¢. 18/1996 Zb.
o cendch v zneni neskorSich zmien a Opatrenia MF SR z 1.12.2011 ¢. 01/R/2011 v zneni
Opatrenia MF SR z 25.9.2008 ¢. 02/R/2008.

. Najomné a preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu plati najomca v celkovej mesacnej
vyske na zaklade priloZzeného Platobného vymeru.

. Ngjomné, vratane preddavkov za sluzby spojené s uZivanim bytu je ndjomca povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi do 15.dia bezného mesiaca.

. Ak ndjomca nezaplati ndjjomné a preddavky za sluzby do piatich dni po ich splatnosti je
povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania.

. Prenajimatel’ vykona ro¢né vyuictovanie skutocnych nékladov sluzieb spojenych s uzivanim
bytu po uplynuti kalendarneho roka najneskor do 15.01. nasledujuceho roka.

. Ak sa zmenia skutoCnosti rozhodujuce pre urCenie najomného, prenajimatel ma pravo
zmenit’ vy§ku najomného. Prenajimatel’ mé pravo zmenit vy§Sku mesaénych preddavkov



za sluzby spojenych s uzivanim bytu, ak je preto dovod vyplyvajici zo zmeny danej
osobitnym predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov. Prenajimatel’ ma pravo zmenit’
vysku mesacnych preddavkov aj z inych vaznych dévodov, najmi ak sa meni rozsah a kvalita
poskytovanych plneni.

. Vysku njjomného a mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v
odseku 1. od prvého dna nasledujiiceho po skutocnosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na
vykonanie zmeny, pokial’ prdvny predpis neustanovuje nieco iné.

. Ngjomca je povinny do 30 dni prenajimatelovi oznamit’ skuto¢nosti rozhodujuce pre uréenie
najomného alebo mesacnych preddavkov. Tymito skutocnostami su najmd zmena poctu
osob, ktoré zijii s ngjomcom v spolocnej domacnosti, trvalé zhorSenie kvality bytu alebo
zmeny v ostatnych zariadeniach bytu.

V.

. N4jomca je povinny uZivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a riadne
pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Ndjomca a osoby, ktoré
s nim ziju v spolo¢nej domécnosti si povinni uzivat' byt a jeho prislusenstvo na bytové
ucely, so zariadenim a vybavenim bytu a domu su povinni zaobchddzat’ tak, aby nedoslo k
ich poskodeniu, znehodnoteniu, alebo neprimeranému opotrebovaniu, to plati aj pokial’ ide
o spolo¢né priestory domu.

. Ndjomca sa zavézuje, ze umozni pracovnikom prenajimatel’a pristup do bytu za ucelom
zistenia stavu bytu a potreby vykonania oprav a udrziavacich prac, ako aj kontroly, ¢i
najomca byt riadne uziva.

. N4gjomca nesmie vykondvat’ stavebné tipravy ani iné podstatné zmeny v byte bez stihlasu
prenajimatel’a, a to ani na vlastny néklad. Ak tak urobi, prenajimatel’ ma pravo pozadovat
od najomcu, aby byt na vlastny ndklad uviedol do pévodného stavu.

. Ndjomca sa mdze dohodnut’ s inym ndjomcom o vymene bytu len s pisomnym suhlasom
prenajimatel’a.

V.

. N4jom bytu sa skon¢i do 1 mesiaca bez ndhrady na novy byt, ak ndjomca prestane pracovat’ v
ucitel'skych sluzbach v Obci Pavlovee nad Uhom.

. Pred uplynutim doby, na ktort bol dojednany sa ndjom bytu moze skoncit’ pisomnou dohodou
najomcu a prenajimatela alebo pisomnou vypoved'ou.

. N4jom bytu mdze najomca vypovedat’ bez udania dovodu.

. Prenajimatel’ moéZe vypovedat’ ndjom bytu len s privolenim siidu a z dovodov taxativne
vypocitanych v § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika.

. Ndjomca je povinny diiom skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opacnom pripade je povinny uhradit’
prenajimatel'ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal.



6. Prenajimatel’ po skonceni ndjmu neuhradi ndjomcovi ndklady na stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré¢ ndjomca vykonal v byte bez stihlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu
toho, o Co sa pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepsilo, a to ani vtedy, ak od najomcu
nebude pozadovat’, aby byt uviedol do pévodného stavu.

7. Pravne vztahy z ndjomného pomeru neupravené touto ndjomnou zmluvou sa spravuju
prislusnymi ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika.

8. N4jomca zodpoveda za funk¢nost’ a prevadzkyschopnost’ plynovych spotrebicov po celi dobu
najmu bytu.

9. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch exemplaroch, pricom kazda strana dostane jeden
exemplar.

V Pavlovciach nad Uhom, 31.05.2016

prenajimatel’ najomca

Prilohy: - 1 x Platobny vymer
- 1 x Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu



