NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend v zmysle zikona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnidjme nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov, zikona NR SR &18/1996 Z.z. o cenich a Vicobecne ziviizného
nariadenia Obeeného zastupitel'stva v Pavloveiach nad Uhom & 5/2009 zo diia 15.12.2009.

.
ZMLUVNE STRANY

PRENAJIMATEL: OBEC Pavlovee nad Uhom
Sidlo: Kostolné namestie ¢&. |

072 14 Pavlovee nad Uhom
&1L 05676494202, 0902967080

Zastupeny: Miria Dufincovi, starostka obce
1CO: 00325589
DIC: 2020739094
Bankové spojenie: SLSP a.s. Michalovee
Cislo tétu: 0091025616/0900
a
NAJOMCA: Stredna odborni $kola technicki
Zriad'ovacia listina KSK &. 1712/2008-RU17/36295
Zastipeny: PhDr. Jin Pituch, riaditel’
Sidlo: Kuku¢inova 23, 040 01 Kosice
¢
1CO: 00893340
DIC: 2021199851
Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava
Cislo tétu: 7000188439/8180
1L

PREDMET ZMLUVY

I. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutefosti — budovy na ulici Tahyiiska & 8453 v
Pavloveiach nad Uhom, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju. na parcele ¢. 1898 zastavané
plochy a nadvoria a parcely ¢ 1899 zihrady, zapisanych na LV ¢ 2054, katastralne tzemie
Paviovee nad Uhom. evidované na Okresnom trade Michalovee, katastralny odbor.

2. Prenajimatel’ prenechdva do uZivania najomeovi priestory budovy na ucebiu. dieliu a kabinet o
podlahovej ploche budovy 172 m? za podmicnok stanovenych v tejto zmluve.

L
UCEL ZMLUVY

Prenajaté nebytové priestory sa prenajimaji len pre vychovno-vzdelivacie ucely ziakov
alokovaného pracoviska Strednej odbornej technickej Skoly. Kuku¢inova 23, Kosice a to v
rozsahu 8 hodin denne.



V.
DOBA PLATNOSTI A ZANIK

1. Nebytové priestory sa prenajimaji na dobu urditi - od 01.09.2014 do 31.08.2019. Zmluva sa
uzatvara na 5 rokov odo dna podpisania zmluvy s prednostnym pravom na predizenie platnosti
zmluvy na d'alSie obdobie.

2. Najom podla tejto zmluvy skon¢i:
- pisomnou dohodou prenajimatel’a a ndjomeu ku ktorémukol'vek diu,
- vypovedou prenajimatel’a alebo ndjomeu 2 dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a ods. 3 zakona
& 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov v z.n.p..
- vypovedou z ddvodu neplnenia akychkol'vek zaviizkov vyplyvajucich z tejto zmluvy zo
strany ndjomeu.
3. Zmluvné strany mozu vypovedat’ tito najomna zmluvu k 30.6. bezného roka., pricom vypovedni
Ichota je Sest’ mesiacov a zadina plynat’ prvym diom mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede
najomnej zmluvy tej Kktore) strany.

4. V pripade ukoncenia ndjmu je najomea povinny zapisniéne odovzdat prenajimatelovi uvol'nené
nebytové priestory v stave. ktory zodpoveda obvyklému upotrebeniu, s prihliadnutim na riadne
wyivanie a adrzbua zodpovedajicim stavebnym apravam vykonanych so stthlasom prenajimatela,
so zakladnou hygienickou malbou.

¥
. VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO
A UHRADA NAKLADOV ZA SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM

|. Vyika ndjomného je stanovend dohodou vo vydke 1,00 EUR/m2/rokK pre rok 2014 a 2015.
V dalsich rokoch bude najomné urcené v zmysle Vieobecne zaviizného nariadenia a na zaklade

rozhodnutia Obeceného zastupitel'stva v Pavloveiach nad Uhom,

Podlahova plocha: 172 m® x 1.00 EUR = 172,00 EUR

Rotné ndjomné ¢ini 172,00 EUR
slovom: jedenstosedemdesiatdva eur

2. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit' vysku najomn¢ho a to v pripade zmeny pravnych a-
finanénych predpisov. ako aj Vicobeene zaviizného nariadenia obee wykajuceho sa Gpravy
najomné¢ho. Vyska najomného moze byt prehodnocovand 1x roéne so zretel'om na inflaciu podla
udajov zverejnenych Statistickym dradom SR. Najomca sa zaviizuje pristipit’ K uzatvoreniu
dodatku zmluvy z uvedené¢ho dovodu najneskorSie v lehote 15 dni od predlozenia dodatku
prenajimatelom.

3. Sluzby spojené s uzivanim nebytoveého priestoru - ndklady na clektricka encrgiu, plyn, vodné

a stocné, vyvoz komunilneho odpadu si zabezpetuje a hradi sam najomea.
Prenajimatel’ bude sluzby refakturovat’ na ziklade dodavatel'skej faktury takio:
- odber elektrickej energie — Stvrtrotne na zaklade preddavkovej faktury od VSE, vyictovanie
koncom roka podl'a skutotnej spotreby.
- odber plynu - Stvrtroéne na zaklade preddavkovej faktary od RWE. vytétovanie na konei roka.
- dodavka vody astoéné — Stvrtroéne na ziklade vyudtovacej faktiry od VVS.



4. Splatnost’_ndjomného je roéne do 15 dnina zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom.
Za rok 2014 ndajomné &ini 57,33 EUR.

5.V pripade oneskorenej nezdovodnencj thrady faktary bude prenajimatel” Gétovat’ najomeovi
troky z omeskania za kazdy i zapotaty den omeskania vo vydke 0.05 % z Ciastky, ktorou
je
najomea v omeskani.

VL
VZAJOMNE VZTAHY ZMLUVNYCH STRAN

1. Ndjomea prehlasuje. Ze je obozniameny so safasnym technickym stavom prenajimanych

nebytovych priestorov a Ze v takomto stave nebytové priestory od prenajimatela preberd.

2. Ndjomea je opravneny uZival' nebytové priestory len v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.
neméze ho prenajat’ ani previest na ind pravnickd alebo fyzicka osobu. Najomea je opravneny
uZivat' budovu a pozemok len obvyklym spdsobom a len na dohodnuty ucel.

3. Najomca je povinny dodrziavat’ vautorny poriadok skoly. zodpoveda za disciplinu a hospodame
zaobehadzanie s objektom a jeho zariadenim a za dodrZiavanie €istoty a hygieny.

4. Stavebné alebo iné upravy zasahujuce do konStrukcie a funkeie prenajatych nebytovych
priestorov. moZe najomca robit’ na svoj niklad po podani pisomnej Ziadosti len s
prechddzajiicim sihlasom prenajimatela. Opravy stivisiace so stresnou rovinou, obvodovym
plastom a hlavnym rozvodom sieti, zabezpeCuje prenajimatel’ v ramei svojich ekonomickych,
technickych a kapacitnych moznosti.

N

. Po ukon¢eni ndjmu zostane prenajaty priestor v novo upravenom stave vo vlastnictve obee bez
naroku ndjomeu na nahradu vynalozenych nakladov. )

6. Najomea je povinny po dobu uZivania nebytovych priestorov resp. trvania najomné¢ho pomeru
udrZiavat' nebytové priestory v stave sposobilom na uzivanie a bezodkladne na vlastné naklady
odstranit’ vietky zivady a poskodenia, ktoré v prenajatom priestore sposobil vlastnou
innost'ou. resp. ¢innost'ou 0sdb, ktoré plnili jeho prikazy.

7. Najomea sa zaviizuje bez zbytotného odkladu oznamit® prenajimatelovi akikolvek akutnu
poruchu, havarijny stav ¢i poistnii udalost’. ktori by mala za nasledok hmotné a iné Skody na
majetku obee a to okamZite, ak viak nejde o taku poruchu, ktorti je ndjomea povinny odstranit’
na vlastné ndklady ihned’. v silade s podmienkami tejto nijomnej zmluvy.

8. Najomca sa zaviizuje starat’ sa o istotu verejnych priestorov pred i za budovou (zelen, chodniky.
burina. odpratavanie snehu).

9. Najomea si zabezpedi dostatok KUKA nidob na zber odpadu a uzatvori s obecnym tradom
zmluvu o zbere, preprave a zneskodnovani komundlneho odpadu.

10. Najomea berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok si je povinny poistit’ na viastné
naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné straty. resp. zni¢enie.

11. Najomea sa zaviizuje umoZnit’ prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov s ciefom
kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok.



12. 7a dodrziavanie predpisov 0 bezpetnosti a ochrane zdravia pri praci a poziarnu ochranu
zodpovedd v plnom rozsahu ndjomca. Ndjomea sa zaviizuje vykonavat' pravidelni kontrolu
protipoziarnych opatreni vo svojom objekte [revizie elektrickych a plynovych zariadeni/.

13. Obec vykondva odpisy budovy do svojich nikladov podla zakona ¢. 43112002 Z.z. o
GCtovnictve a § 30 Opatrenia MF SF & MF/16786/2007-31 zo dia 8.8.2007. V pripade
technického zhodnotenia priestorov zo strany najomcu. prenajimatel sthlasi s postupnym
odpisovanim do nakladov nijomeu.

VIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mozu uskuto¢iovat’ len pisomnou formou a so siahlasom
zmluvnych stran, s vynimkou Gpravy vzajomnych prav a povinnosti vyplyvajucich z pravnych
noriem vysSej pravnej sily /zikony, nariadenia, vyhlasky/ a zo vSeobecne ziviiznych nariadeni
obce upravujicich ndjomné.

(=]

. Tito najomnd zmluva o prendjme nebytovych priestorov nadobida platnost” diiom jej podpisu s
acinkom od 01.09.2014.

3. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, 2 ktorych kadd zo zmluvnych stran dostane po
jednom vyhotovent.

. Tato najomnd zmluva bola po pretitani a jej porozumeni zmluvnymi stranami vlastnoru¢ne
podpisand.
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Prenajimatel” Paviovee nad UN Nijomea: Kukuginova 23
oki. M Cfmfovc.x; 1 04 ICE
D tyace v \ \ j
................... ! SRR, RERIORT N, L LSS,
petiatka a podpis petiatka a podpis

£




