ZMLUVA ¢ 12016
0 najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podniajme nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov, zakona NR SR ¢.18/1996 Z.z. o cenach, VSeobecne zavizného
nariadenia Obecného zastupitel’stva v Pavlovciach nad Uhom ¢&. 5/2009 zo dia 15.12.2009 a na
zaklade ustanoveni § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

l.
ZMLUVNE STRANY

PRENAJIMATEL: OBEC Pavlovce nad Uhom
Sidlo: Kostolné namestie ¢. 1
072 14 Pavlovce nad Uhom
¢.t. 056/6494202

Zastupeny: Anton Kocela, starosta obce

ICO: 00325589

DIC: 2020739094

Bankové spojenie: SLSP a.s. Michalovce

Cislo u¢tu: 0091025616/0900

a

NAJOMCA: Hamedical s.r.o.

V zastupeni: MUDr. Mariana Hamadejova

Sidlo: Gajdos 3, 072 43 Vel’ké Revistia
¢.t. 0908 668 166

Prevadzka: Ambulancia v odbore v§eobecny lekar pre dospelych

Hlavna ¢. 34/25, 072 14 Pavlovce nad Uhom
¢.t. 056/6494285

I1CO: 50 025 244

DIC: 2120148063
Bankové spojenie: SLSP a.s. Michalovce
Cislo uétu: 5078811690/900

Doklad o pravnej subjektivite: ~ Rozhodnutie KoSického samospravneho kraja
¢.5186/2015/0SVaZ-35690 zo dia 23.11.2015.

1.
PREDMET ZMLUVY

Predmetom zmluvy je ndjom nebytovych priestorov nachadzajacich sa v budove
Zdravotného strediska, na ulici Hlavna €. 34/25, ktorych vyluénym vlastnikom je Obec Pavlovce
nad Uhom, na parcele ¢. 42 zapisanej na LV ¢. 2054 vedenom Okresnym uradom Michalovce,
katastralny odbor, o prenajatej podlahovej ploche 85,63 m?, plus 41,04 m? pomerného podielu na
uzivani spoloénych priestorov k doasnému uZivaniu, spolu 126,67 m°.

1.
UCEL ZMLUVY

Prenajaté nebytové priestory sa prenajimaju za ucelom posobnosti zdravotnej starostlivosti
v odbore vSeobecny lekar pre dospelych v stlade s registrovanym predmetom c¢innosti, za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve a stanovenych vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.



Akékol'vek zmena ¢innosti je podmienena pisomnym stthlasom Obce Pavlovce nad Uhom. Ngjom
nebytovych priestorov bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom dia 11.12.2015 uzn.c¢. 88/2015.

V.
DOBA PLATNOSTI A ZANIK

1. Nebytové priestory sa prenajimaji na dobu uré¢itd - od 01.01.2016 do 31.12.2020.

2. N4ajomny vzt'ah moze zaniknut pisomnou vypovedou z ktorejkol'vek strany bez udania dovodu
alebo dohodou.

3. Vypovedna doba je dvojmesacna a zacina plynit’ od prvého dia mesiaca nasledujiceho po
doruceni pisomnej vypovede.

4. V pripade ukoncenia najmu je ndjomca povinny zapisnicne odovzdat’ prenajimatel'ovi uvol'nené
nebytové priestory v stave, ktory zodpoveda obvyklému upotrebeniu, s prihliadnutim na riadne
uzivanie a udrzbu a zodpovedajicim stavebnym uUpravam vykonanych so sthlasom
prenajimatel’a, so zakladnou hygienickou mal'bou.

V.
VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO
A UHRADA NAKLADOV ZA SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM

1. VySka ndajomného je stanovena podl'a § 3 VSeobecne zavidzného nariadenia ¢. 5/2009 a zdkonom
¢. 18/1996 Z.z. o cenéch a to:

- zdravotnicke zariadenie 71,79 mz, x 20,- EUR = 1.435,80 EUR
- socialne zariadenie 13,84 mz, x 10,- EUR= 138,40 EUR
- spolo¢né zariadenie - podiel 41,04 m?, x 10,-EUR= 410,40 EUR

Spolu 126,67 m* 1.984,60 EUR

Roc¢né najomné ¢ini 1.984,60 EUR , slovom: jedentisicdevit'stoosemdesiatstyri eur 60/100

2. Sluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru - naklady na elektrickt energiu, plyn, vodné

a sto¢né, vyvoz komunalneho odpadu, telefon si zabezpec€uje a hradi sdm najomca.

Prenajimatel’ bude sluzby refakturovat’ na zdklade dodavatel'skej faktary takto:

- odber elektrickej energie — Stvrtroéne na zaklade preddavkovej faktiry od VSE, vyuétovanie
koncom roka podla skuto¢nej spotreby,

- odber plynu za spolo¢né priestory — mesacne podielom podla prenajatej plochy na zaklade
preddavkovej faktury od SPP, vyuc¢tovanie na konci roka,

- dodavka vody a stoné— Stvrtrocne na zéklade vyuctovacej faktary od VVS percentudlnym
rozdelenim podl'a poctu ndjomcov.

3. Splatnost’ najomného je mesacne do 20. diia v mesiaci, prenajimatel’ vystavi faktaru.
Mesacéné najomné ¢ini 165,40 EUR.

4. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit vysku ndjomného a to v pripade zmeny pravnych a
finan¢nych predpisov, ako aj VSeobecne zdvdzného nariadenia obce tykajuiceho sa upravy
najomného.

5.V pripade oneskorenej nezdovodnenej thrady faktary bude prenajimatel’ uctovat’ ndjomcovi
uroky z omesSkania podla § 4 ods. 5 VSeobecne zavazného nariadenia €. 5/2009.



VI.
VZAJOMNE VZTAHY ZMLUVNYCH STRAN

1. Ndjomca prehlasuje, ze je oboznameny so sucasnym technickym stavom prenajimanych
nebytovych priestorov a ze v takomto stave nebytové priestory od prenajimatel’a prebera.
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. Ngjomca je opravneny uzivat' nebytové priestory len v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve,
nemdze ho prenajat’ ani previest’ na ina pravnicku alebo fyzicka osobu.

3. Stavebné alebo iné Upravy zasahujuce do konS$trukcie a funkcie prenajatych nebytovych
priestorov mdze najomca robit na svoj ndklad po podani pisomnej ziadosti len s
prechadzajucim suhlasom prenajimatela. Opravy suvisiace so streSnou rovinou, obvodovym
plastom a hlavnym rozvodom sieti, zabezpe€uje prenajimatel’ v rdmci svojich ekonomickych,
technickych a kapacitnych moZznosti.

4. Po ukonceni najmu zostane prenajaty priestor v novo upravenom stave vo vlastnictve obce bez
naroku najomcu na nahradu vynalozenych nakladov.

5. Ngjomca je povinny po dobu uzivania nebytovych priestorov resp. trvania ndjjomného pomeru
udrziavat’ nebytové priestory v stave sposobilom na uzivanie a bezodkladne na vlastné naklady
odstranit’ vsetky zévady a poskodenia, ktoré v prenajatom priestore spdsobil vlastnou
¢innost'ou, resp. ¢innost'ou o0sodb, ktoré plnili jeho prikazy.

6. Nijomca sa zavdzuje bez zbytocného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi akukol'vek akutnu
poruchu, havarijny stav ¢i poistna udalost’, ktord by mala za néasledok hmotné a iné Skody na
majetku obce a to okamZite, ak vSak nejde o taka poruchu, ktorl je ndjomca povinny odstranit’
na vlastné néklady ihned’, v stlade s podmienkami tejto najomnej zmluvy.

7. Najomca sa zavézuje starat’ sa o Cistotu verejnych priestorov pred i za budovou (zelen, chodniky,
burina, odpratavanie snehu) v su¢innosti s obcou.
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. N4jomca si zabezpec¢i dostatok KUKA nadob na zber odpadu a uzatvori s obecnym uradom
zmluvu o zbere, preprave a zneskodiiovani komunalneho odpadu.

9. N4jomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok si je povinny poistit’ na vlastné
naklady. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné straty, resp. zniCenie.

10. Najomca sa zavdzuje umoznit’ prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov s cielom
kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok.

11. Za dodrziavanie predpisov o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci a poZiarnu ochranu
zodpovedd v plnom rozsahu ndjomca. Najomca sa zavdzuje vykondvat’ pravidelnu kontrolu
protipoZiarnych opatreni vo svojom objekte /revizie elektrickych a plynovych zariadeni/.

12. Obec vykonava odpisy budovy do svojich ndkladov podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o
uctovnictve v z.n.p. a § 30 Opatrenia MF SF ¢. MF/16786/2007-31 zo dna 8.8.2007 v zneni
neskorsich zmien a doplnkov. V pripade technického zhodnotenia priestorov zo strany
najomcu, prenajimatel’ stthlasi s postupnym odpisovanim do nédkladov najomcu.



VIL.
ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mdézu uskutociiovat’ len pisomnou formou a so sthlasom
zmluvnych strdn, s vynimkou upravy vzajomnych prav a povinnosti vyplyvajacich z pravnych
noriem vyssej pravnej sily /zdkony, nariadenia, vyhlasky/ a zo vSeobecne zaviaznych nariadeni
obce upravujicich najomné.

2. Tato najomna zmluva o prendjme nebytovych priestorov nadobuda platnost’ ditom jej podpisu s
ucinkom od 01.01.2016.

3. Zmluva sa stava platnou diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innou diiom
nasledujucim po dni zverejnenia, podla § 47a Obcianskeho zékonnika v z.n.p.

3. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zo zmluvnych stran dostane po
jednom vyhotoveni.

4. Téato najjomna zmluva bola po precitani a jej porozumeni zmluvnymi stranami vlastnorucne

podpisana.
V Pavlovciach nad Uhom V Pavlovciach nad Uhom
dia: 22.12.2015 dna: 22.12.2015
Prenajimatel’ Néajomca:

Anton Kocela, starosta obce MUDr. Mariana Hamadejova



